DOCUMENTO DE AMPLIACION REDUCIDO PARA EL SEGMENTO DE
NEGOCIACION BME GROWTH DE BME MTF EQUITY

MAYO DE 2023

El presente documento de ampliacion reducido (el “Documento de Ampliacion” o el “DAR”) ha sido
redactado de conformidad con lo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020, de 30 de julio (la
“Circular 2/2020") sobre requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades
cuyas acciones estén incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity
(“BME Growth” o el “Mercado”) y se ha preparado con ocasion de la incorporacion a BME Growth de
las nuevas acciones a emitir en la ampliacion de capital de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o el

“Emisor”y, junto con su grupo de sociedades, “IBI Lion”) objeto del DAR.

Los inversores en empresas negociadas en BME Growth deben ser conscientes de que asumen un
riesgo mayor que el que supone la inversion en empresas que cotizan en la Bolsa. La inversion en
empresas negociadas en BME Growth debe contar con el asesoramiento adecuado de un profesional

independiente.

Se recomienda a los accionistas e inversores leer integramente el DAR con anterioridad a cualquier

decision de inversion relativa a las acciones de nueva emision de la Sociedad.

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comision Nacional del Mercado de Valores han
aprobado o efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacion en relacion con el contenido del DAR.
La responsabilidad de la informacion publicada corresponde, al menos, al Emisor y sus administradores.

El Mercado se limita a revisar que la informacion es completa, consistente y comprensible.
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Renta 4 Corporate, S.A., con domicilio social en Paseo de la Habana 74, Madrid (Espafia), provista de
N.L.LF. nimero A-62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 21.918,
Folio 11, Hoja M-390614, asesor registrado en BME Growth, actuando en tal condicion respecto a la
Sociedad, entidad que ha solicitado la incorporacion al Mercado de las acciones de nueva emision objeto
de la ampliacion de capital que se describe mas adelante, y a los efectos previstos en la Circular 4/2020,
de 30 de julio, sobre el Asesor Registrado en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF
Equity (“Circular 4/2020")

DECLARA

Primero. Que ha asistido a, y colaborado con, la Sociedad en la preparacion del presente DAR exigido
por la Circular 2/2020.

Segundo. Que ha revisado la informacion que el Emisor ha reunido y publicado.

Tercero. Que el DAR cumple con la normativa y con las exigencias de contenido, precision y calidad

que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusion a los inversores.
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1. INCORPORACION DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

1.1 Documento Informativo de Incorporacion que se encuentra disponible en las paginas

webs de la entidad emisora y del Mercado

La Sociedad prepard, con ocasion de la incorporacion de sus acciones a BME Growth, que tuvo lugar el
28 de junio de 2022, el correspondiente Documento Informativo de Incorporacion al Mercado (el “DIIM”"),
de conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME
Growth de BME MTF Equity (la “Circular 1/2020").

Con ocasion de las ampliaciones de capital dinerarias llevadas a cabo por la Sociedad en julio y
septiembre de 2022 y en febrero de 2023, se publicaron, en las paginas web de BME Growth y de la
Sociedad, los correspondientes documentos de ampliacion reducidos (el “DAR Julio 2022", el “DAR
Octubre 2022" y el “DAR Enero 2023", respectivamente y, conjuntamente, los “DARS”).

El DIIM y los DARs pueden consultarse en la pagina web de la Sociedad (www.ibi-lion.com), asi como

en la pagina web de BME Growth (www.bmegrowth.es), donde, ademas, se puede encontrar la

informacion financiera, informacion privilegiada y otra informacion relevante publicada relativa a la

Sociedad y a su negocio.

Ambas paginas webs, en cumplimiento de lo previsto en la Circular 3/2020, de 30 de julio sobre
informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de
BME MTF Equity (conforme la misma ha sido modificada por la Circular 2/2022, de 22 de julio, la “Circular
3/2020"), recogen todos los documentos publicos que se han aportado al Mercado desde la incorporacion

de las acciones de la Sociedad.

1.2 Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segun
su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision

relevante

Todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad (el “Consejo de Administracion”),
esto es, D. Nadav Berkovitch, D. David Lubetzky, D. Rafael Goldfeld y D. Ohad Kleiner, en nombre y
representacion de la Sociedad, en su condicion de miembros del Consejo de Administracion,
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debidamente facultados a estos efectos en virtud de los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion el 10 de mayo de 2023 al amparo de la facultad de sustitucion otorgada por la junta
general extraordinaria de la Sociedad celebrada el 7 de noviembre de 2022, asumen plena

responsabilidad por el contenido del DAR, cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la Circular 2/2020.

Todos los miembros del Consejo de Administracion, en nombre y representacion de la Sociedad, en su
condicion de miembros del Consejo de Administracion y como responsables del DAR, declaran que la
informacion contenida en el mismo es, segun su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en

ninguna omision relevante que pudiera afectar a su contenido.
1.3 Identificacion completa de la entidad emisora

IBI Lion SOCIMI, S.A. es una sociedad andénima de nacionalidad espafiola y de duracién indefinida, con
N.L.F. A-42762955 y con domicilio social en calle Velazquez 17, 5° Izq., 28001 Madrid (Espafia).

La Sociedad fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacién Tarrytown, S.A., en virtud de la
escritura publica autorizada por el Notario de Madrid, D. Francisco Javier Piera Rodriguez, el 13 de enero
de 2021, con el niumero 34 de su protocolo, la cual fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 22
de enero de 2021 al tomo 41227, Folio 153, Seccion 82, Hoja M-730907, Inscripcion 12,

El 2 de agosto de 2021, el entonces accionista Unico de la Sociedad decidio optar por la aplicacion del
régimen especial en el Impuesto sobre Sociedades de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI") previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las SOCIMIs (“Ley SOCIMI"), con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero
de 2021. Dicha opcion fue comunicada a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria el 14 de
septiembre de 2021 quedando emitido el recibo de presentacion ante la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria (AEAT) el mismo 14 de septiembre de 2021.

El objeto social del Emisor, segln consta en el articulo 2 de sus estatutos sociales, es el siguiente:
“Articulo 2. Objeto social:

1. La Sociedad tiene por objeto social principal el ejercicio de las siguientes actividades, ya sea en

territorio nacional o en el extranjero:

(a) la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su

arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos
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establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido,

0 la norma que la sustituya en el futuro;

(b) la tenencia de acciones o participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (*SOCIMIS”) o en el de otras entidades no residentes
en territorio espafol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica

obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

(c) la tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos

para estas sociedades; y

(d) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

2. Ademas, junto con la actividad econdémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo, 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la normativa

aplicable en cada momento.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto social idéntico 0 analogo.

4, Queda excluido el ejercicio directo, o el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el
gjercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacion

administrativa previa, inscripcion en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad
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no podré iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos

exigidos.”
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2. ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO INFORMATIVO DE
INCORPORACION

2.1 Finalidad de la ampliacion de capital. Destino de los fondos que vayan a obtenerse como
consecuencia de la incorporacion de las acciones de nueva emision, desglosados en cada
uno de los principales usos previstos por orden de prioridad de cada uso. Si el emisor
tiene conocimiento de que los fondos previstos no seran suficientes para todos los usos

propuestos, se declarara la cantidad y las fuentes de los demas fondos necesarios
- Acuerdos

El 7 de noviembre de 2022, la junta general extraordinaria de la Sociedad aprobo, bajo el punto Segundo
(B) de su orden del dia, un aumento de capital por importe nominal maximo de 30 millones de euros,
mediante la emision y puesta en circulacion de un maximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias de
0,9551 euros de valor nominal cada una, que se suscribirdn y desembolsaran integramente con cargo a
aportaciones dinerarias, con la prima de emision que determine el Consejo de Administracion, con
reconocimiento del derecho de suscripcion preferente y con prevision de suscripcion incompleta (el
‘Aumento”), delegando en el Consejo de Administracion las facultades precisas para ejecutar el
Aumento y para fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en el correspondiente acuerdo de
la junta general, al amparo de lo dispuesto en el articulo 297.1.a) del texto refundido de la Ley de

Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “LSC").

Por su parte, el 10 de mayo de 2023, el Consejo de Administracion acordd, al amparo de la delegacion
de facultades descrita en el parrafo anterior, ejecutar el Aumento mediante la emision y puesta en
circulacion de un méaximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de 0,9551 euros de
valor nominal cada una (las “Nuevas Acciones”). Asimismo, acordd que las Nuevas Acciones se emitiran
a un tipo de emision unitario (nominal mas prima de emision) de 1,11 euros (0,9551 euros de valor
nominal y 0,1549 euros de prima de emision) (el “Precio de Suscripcién”). En consecuencia, el importe
efectivo maximo (nominal mas prima de emision) del Aumento fue fijado en 33.300.000 euros, con un
importe nominal total maximo de 28.653.000 euros y una prima de emision total maxima de 4.647.000

euros.

Tal y como se detalla en el apartado 3.2 siguiente, el Aumento se ha estructurado en dos periodos: un

periodo de suscripcion preferente, en el que los accionistas de la Sociedad podran ejercer sus derechos
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de suscripcion preferente y un periodo de asignacion discrecional, en el que las acciones sobrantes del
Aumento (i.e. aquellas que no sean suscritas en ejercicio de los derechos de suscripcion preferente)
podran ser suscritas por accionistas de la Sociedad interesados en suscribir un numero adicional de

acciones o por terceros inversores.

Por tanto, el Aumento permite, por un lado, que los accionistas que asi lo deseen mantengan su
porcentaje de participacion en la Sociedad y, por otro, que la Sociedad amplie su base accionarial en
caso de que el Aumento no quede integramente suscrito al término del correspondiente periodo de
suscripcion preferente. En consecuencia, el Aumento podré facilitar la entrada de nuevos inversores en

el capital de la Sociedad y favorecer la diversificacion de la base accionarial.

A este respecto, se hace constar que las Nuevas Acciones no han sido ni seran registradas de
conformidad con la United States Securities Act de 1933 en su redaccion actual ni con la normativa de
mercado de valores de ningln estado u otra jurisdiccion de Estados Unidos de América. Asimismo, el
DAR no debe publicarse o distribuirse a personas residentes en la Mancomunidad de Australia, Canada,
Estados Unidos de América, el Estado del Japdn, Reino Unido de Gran Bretafia e Irlanda del Norte,
Republica de Sudafrica o cualesquiera otros paises en los que la distribucién de dicha informacion esta
restringida por la ley; y el Aumento no constituye una oferta de venta, ni una solicitud de ofertas de
compra de valores en la Mancomunidad de Australia, Canada, Estados Unidos de América, el Estado del
Japon, Reino Unido de Gran Bretafa e Irlanda del Norte, Republica de Sudafrica ni en ningln otro pais
en el que sea ilegal realizar una oferta o solicitud de esa naturaleza. En todo caso, la Sociedad cumple
con los requisitos para poder aplicar la excepcion a la obligacion de publicar un folleto prevista en el
articulo 1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017
sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta pablica 0 admision a cotizacion de valores en un
mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento 2017/1129"). En
particular, se hace constar que el Aumento se dirigird a menos de 150 personas fisicas o juridicas por

Estado miembro, sin contar los inversores cualificados.

En caso de suscripcion completa del Aumento, el capital social de la Sociedad ascenderia a
71.278.451,12 euros, dividido en 74.629.307 acciones nominativas de 0,9551 euros de valor nominal

cada una.
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- Finalidad del Aumento

En linea con la estrategia anunciada en el DIIM y los DARs, la Sociedad tiene por objeto invertir en bienes
inmuebles de alta calidad en el ambito de la logistica, el comercio minorista y oficinas, situados en las
principales ciudades de Espafia, que generen ingresos recurrentes mediante los correspondientes
contratos de arrendamiento y que, a su vez, proporcionen una revalorizacion a largo plazo. En particular,
la estrategia de inversion de la Sociedad se centra en la bisqueda de oportunidades de inversion en
activos “core” y “core plus” que ofrezcan contratos de arrendamiento “triple net” o “double net”, esto es,
contratos de arrendamiento en virtud de los cuales el arrendatario se compromete a pagar una parte

significativa de los gastos del activo (incluidos impuestos, seguros y mantenimiento).

A este respecto, el Aumento tiene por principal finalidad permitir a IBI Lion continuar incrementando su
cartera de activos, que ha venido creciendo en los Ultimos meses, si bien al mismo tiempo continda
analizando potenciales oportunidades de inversion. La adquisicion, en su caso, de los inmuebles bajo
andlisis implicaria la realizacion de desembolsos significativos en el corto y medio plazo, que podrian ser
financiados, total o parcialmente, con recursos propios. De esta forma, IBI Lion podra atender, en su
caso, total o parcialmente, las oportunidades de inversion bajo andlisis actualmente, asi como
cualesquiera otras que se presenten en el futuro, con los ingresos netos del Aumento, tal y como ha

sucedido en el pasado.

En este sentido, la necesidad de responder de manera rapida y eficiente a las oportunidades del mercado
adquiere atn mayor relevancia toda vez que existen oportunidades de inversion que deben valorarse
con el propdsito de estar en situacion de maximizar de forma sostenida en el largo plazo el valor para los
accionistas de la Sociedad. En el actual entorno, que presenta interesantes oportunidades de inversion,
y con la prioridad de mantener una sélida posicion de recursos propios y una adecuada proporcion

respecto de los recursos ajenos, el Aumento permitird a IBI Lion, principalmente:

- alcanzar una capitalizacion superior, aumentando la eficiencia de la Sociedad para los

accionistas, al diluir sus costes operativos sobre un volumen de recursos mayor; y

- disponer de mayor autonomia en la seleccion y ejecucion de oportunidades, asegurando en el
corto y medio plazo la disponibilidad de fondos para atender oportunidades de inversion y, por
consiguiente, facilitar la materializacion de la cartera de oportunidades de adquisicion de activos

que puedan ser objeto de andlisis por IBI Lion.

Documento de Ampliacidn Reducido de IBI Lion SOCIMI, S.A. — Mayo 2023 11/41



En linea con lo ya indicado, IBI Lion tiene la intencidn de emplear los ingresos netos del Aumento, entre
otros, en la ejecucion de su pipeline de manera consistente con su estrategia de crecimiento, la cual se

enmarca en su politica de inversion.

2.2 Informacion privilegiada y otra informacion relevante disponible. Mencion a la existencia
de las paginas webs de la entidad emisora y del Mercado en las que se encuentra
disponible la informacion privilegiada y otra informacion relevante publicada desde su

incorporacion al Mercado

En cumplimiento de lo previsto en la Circular 3/2020, el DIIM, los DARSs, todas las comunicaciones de
informacion privilegiada, de otra informacion relevante y otra informacion periddica publicada desde su

incorporacion a BME Growth estan disponibles en la pagina web de la Sociedad (www.ibi-lion.com), asi

como en la pagina web de BME Growth (www.bmegrowth.es), donde ademas se puede encontrar la

informacion relativa a la Sociedad y a su negocio.

Ambas péaginas webs, en cumplimiento de lo previsto en la Circular 3/2020, recogen todos los
documentos publicos que se han aportado al Mercado desde la incorporacion de los valores del Emisor.

2.3 Informacién financiera. Referencia a las Ultimas cuentas publicadas por la entidad

emisora, ya sean cuentas anuales auditadas o informacion financiera intermedia

De conformidad con la Circular 3/2020, la Sociedad publico el 26 de abril de 2023 las cuentas anuales
consolidadas e individuales e informes de gestion consolidado e individual correspondientes al periodo
de doce meses finalizado el 31 de diciembre de 2022, junto con los informes de auditoria
correspondientes a dichas cuentas anuales emitidos por Emst & Young, S.L. (“EY”), asi como la
informacion sobre la estructura organizativa y sistema de control interno con los que cuenta la Sociedad
para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que establece el Mercado, que se adjuntan como
Anexo | al DAR.

Las cuentas anuales consolidadas de la Sociedad fueron formuladas por el Consejo de Administracion
el 31 de marzo de 2023 y se prepararon de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion establecido en (i) las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
y las Interpretaciones del Comité Internacional de Informacion Financiera (CINIIF) adoptadas por la Union
Europea, de conformidad con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo
y sucesivas modificaciones; (i) la Ley SOCIMI en relacién a la informacién a desglosar en las notas
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explicativas; (iii) la Circular 3/2020; y (iv) el Codigo de Comercio y el resto de la legislacion mercantil

espafiola que resulte de aplicacion.

EY, en el informe de auditoria emitido sobre las referidas cuentas anuales consolidadas, no expresa

opinién con salvedades, desfavorable o denegada.

Las cuentas anuales individuales de la Sociedad fueron formuladas por el Consejo de Administracion el
31 de marzo de 2023 y se prepararon de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion establecido en (i) el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007 de 16 de noviembre de 2016, el cual, desde su publicacién, ha sido objeto de varias
modificaciones, la Ultima de ellas mediante el Real Decreto 1/2021 de 12 de enero, y sus normas de
desarrollo; (ii) la Ley SOCIMI; (iii) la Circular 3/2020; y (iv) el Codigo de Comercio y el resto de la normativa
contable espafiola que resulte de aplicacion.

EY, en el informe de auditoria emitido sobre las referidas cuentas anuales individuales, no expresa

opinion con salvedades, desfavorable o denegada.

2.4 Informacidn sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes de
la entidad emisora desde la ultima informacion de caracter periddico puesta a disposicion
del Mercado hasta la fecha del Documento de Ampliacion. Descripcion de todo cambio
significativo en la posicion financiera del emisor durante ese periodo o declaracion
negativa correspondiente. Asimismo, descripcion de la financiacion prevista para el

desarrollo de la actividad del emisor

La Ultima informacion financiera publicada por la Sociedad se corresponde con las cuentas anuales del
gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, que han sido objeto de auditoria por EY. Estos estados
financieros, mencionados en el apartado 2.3 anterior y que se adjuntan como Anexo | al DAR, son los

ultimos disponibles a la fecha de publicacion del DAR.

No obstante, a continuacion, se incluyen las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de
resultados consolidada de la Sociedad correspondiente al periodo de tres meses finalizado el 31 de
marzo de 2023 y de 2022. Esta informacion no ha sido objeto de auditoria ni de revision limitada por
parte del auditor.
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Para el periodo cerrado
a 31 de marzo de 2023

Para el periodo cerrado
a 31 de marzo de 2022

(euros)
Importe neto de la cifra de NegOCIOS.........ocevvvereerireerricieees 1.331.804 225.000
Gastos de PErsoNal.........ccveveerieerneenrereserees s (16.068) (9.188)
Otros gastos de explotacion .........ccecvereneerieneinesenreieens (607.385) (107.833)
Variacion en el valor razonable de las inversiones
INMODIANAS ....c.cveerece e
Otr0S rESUIAADS. .....vvvieeeecretere e 2 (3.000)
Resultado de explotacion ..., 708.353 104.979
Resultado fiNANCIErO .......cc.cvevcieisiersssese e (670.304) (19.735)
Resultado antes de iMPUESLOS ..o, 38.048 85.244
Impuesto S0bre BENEFICIOS ......covvcervece e 0 0
Resultado consolidado del periodo.........ccovevieireenininen, 38.048 85.244

A continuacion, se recoge una breve explicacion de los cambios méas importantes de las partidas

indicadas en la tabla anterior:

(i)

(i)

(i)

Importe neto de la cifra de negocios: se corresponde principalmente con las rentas recibidas por
el arrendamiento de los inmuebles propiedad de IBI Lion. Del importe total, 241.425 euros se
corresponden con la nave industrial que se encuentra situada en Alcobendas (Madrid) y que fue
adquirida en diciembre de 2021, 775.341 euros se corresponden con la nave industrial que se
encuentra situada en Lliria (Valencia) y que fue adquirida en junio de 2022 y 315.038 euros se
corresponden con el grupo de activos integrados por 7 sucursales bancarias y que fueron
adquiridas en septiembre de 2022.

Otros _gastos de explotacion: se corresponde principalmente con servicios profesionales

independientes y otros gastos. Incluye, entre otros, (i) 465.260 euros en concepto de comision
de gestion de los activos de IBI Lion; y (i) aproximadamente 142.125 euros en concepto de
servicios de otros profesionales independientes (servicios legales, servicios de auditoria, etc.) y

otros gastos.

Gastos financieros: se corresponde con los gastos de intereses por deudas con entidades de

crédito.
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El incremento significativo de las diferentes partidas de resultados respecto al mismo periodo del afio
anterior tiene su origen, principalmente, en los dos nuevos activos adquiridos con posterioridad al cierre

del primer trimestre de 2022.

Desde el 31 de diciembre de 2022, fecha de corte de los Ultimos estados financieros anuales auditados
de la Sociedad, y hasta la fecha del DAR, la Sociedad ha tenido un dnico cambio significativo en cuanto
ala produccion, ventas, costes y posicion financiera consistente en la ejecucion de un aumento de capital
el 15 de febrero de 2023 por un importe efectivo (nominal mas prima de emision) de 2.352.078,90 euros,
mediante la emision y puesta en circulacion de 2.118.990 acciones de 0,9551 euros de valor nominal
cada una (véase el DAR Enero 2023 para mas informacion).

La Sociedad tiene previsto financiar su actividad con los fondos obtenidos en el marco del Aumento, las
disposiciones de préstamos formalizados con entidades financieras, los recursos recibidos por la

constitucion de nuevos préstamos y las rentas recibidas de los arrendatarios de sus activos.

A 31 de diciembre de 2022,