De conformidad con lo previsto en el articulo 228 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversion, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME
MTF Equity (‘BME Growth”), y disposiciones concordantes, IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) comunica
la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE
La Sociedad ha procedido a la formulacion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio social
finalizado el 31 de diciembre de 2023, adjuntando a la presente comunicacion:

- informe de auditoria, cuentas anuales consolidadas e informe de gestion consolidado del ejercicio
anual finalizado el 31 de diciembre de 2023;

- informe de auditoria, cuentas anuales individuales e informe de gestion del ejercicio anual finalizado
el 31 de diciembre de 2023; y

- informe de estructura organizativa y sistema de control interno de la Sociedad.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina web de la Sociedad
(www.ibi-lion.com).

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

En Madrid, a 8 de abril de 2024

D. Rafael Goldfeld
Secretario consejero del Consejo de Administracion


http://www.ibi-lion.com/

In accordance with the provisions of article 228 of Law 6/2023, of March 17, on the Securities Market and
Investment Services, and Circular 3/2020 of the BME Growth trading segment of BME MTF Equity (‘BME
Growth”), and ancillary regulations, IBI Lion SOCIMI, S.A. (the “Company”) hereby informs of the following

OTHER RELEVANT INFORMATION

The Company has drafted the annual accounts corresponding to financial year ended on 31 December 2023.
The following documentation is attached hereto:

- auditors’ report, consolidated annual accounts and management report corresponding to financial
year ended on 31 December 2023;

- auditors’ report, individual annual accounts and management report corresponding to financial year
ended on 31 December 2023; and

- report on the Company’s organizational structure and internal control system.
The above documentation is also available on the Company’s website (www.ibi-lion.com).

Pursuant to the provisions of Circular 3/2020 of BME Growth, it is hereby stated that the information provided
herein has been prepared under the sole responsibility of the Company and its directors.

In Madrid, on 8 April 2024

Mr. Rafael Goldfeld
Secretary and member of the Board of Directors


http://www.ibi-lion.com/
























































































































































































































































































INFORMACION SOBRE LA ESTRUCTURA

ORGANIZATIVA'Y LOS SISTEMAS DE CONTROL

INTERNO DE IBI LION SOCIMI, S.A.

Abril de 2024



1. DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD

IBI Lion SOCIMI, S.A (“IBI Lion”) es una sociedad andnima acogida al régimen de Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), cuyo domicilio social se encuentra ubicado
en calle Velazquez 17, 52 planta, 28001, Madrid. (Espafia) (la “Sociedad”).

La principal actividad de la Sociedad, siguiendo el requisito exigido a este respecto por el articulo 2 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (la “Ley de SOCIMIS”), consiste en la adquisicion y promocion de inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Con fecha 13 de enero de 2021, la Sociedad se constituyd como sociedad anénima por tiempo indefinido,
con domicilio social en Madrid y bajo la denominacion social de Tarrytown, S.A.

Con fecha 21 de junio de 2021, IBI Investment House Ltd., adquirié el 100% de las participaciones
sociales de Tarrytown, S.A'y se procedié al cambio de denominacion social de la Sociedad pasandose a
denominar IBI Lion S.A. En esa misma fecha se cambi6 el domicilio social.

El 2 de agosto de 2021, el entonces accionista Unico de la Sociedad, IBI Investment House, Ltd., decidid
optar por la aplicacion del régimen especial en el Impuesto sobre Sociedades de las SOCIMIs previsto
en la Ley de SOCIMIs, con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de
2021.

Con fecha 16 de diciembre de 2021, IBI Lion adquiri6 el inmueble situado en Madrid, Carretera Fuencarral
22, Alcobendas, alquilado en su totalidad a Iniciativas del Jarama S.A.U.

Con fecha 2 de junio de 2022, IBI Lion Project Clouded Leopard, S.L.U., filial integramente participada
por la Sociedad, adquirio el inmueble situado en Valencia, Poligono industrial de Carrases n°10, Lliria,
alquilado en su totalidad a Conforama Espafia, S.A.

Con fecha 28 de septiembre de 2022, IBI Lion Santa, S.L.U., filial integramente participada por la
Sociedad, adquirié una cartera de 7 sucursales bancarias situadas en Espafia (dos en Madrid, una en
Catalufia, una en Castilla y Leon, una en Aragon, una en Castilla-La Mancha y una en Extremadura) y
arrendadas a una entidad bancaria espafola.

2. OBJETO DE LA SOCIEDAD

1. La Sociedad tiene por objeto social principal el ejercicio de las siguientes actividades, ya sea en
territorio nacional o en el extranjero:

() la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los



3.

términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afadido, o la norma que la sustituya en el futuro;

(b) la tenencia de acciones o participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

(c) la tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas
al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
0 estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
exigidos para estas sociedades; y

(d) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversidn Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Ademas, junto con la actividad econoémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo, 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la normativa
aplicable en cada momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto social idéntico o analogo.

Queda excluido el ejercicio directo, o el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el
gjercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacion
administrativa previa, inscripcion en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad
no podré iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos
exigidos.

ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El consejo de administracion, salvo en lo relativo a las materias reservadas a su sometimiento a la junta
general, es el maximo responsable de la decision, supervision y control de la Sociedad, asi como de la
existencia y mantenimiento de un control interno adecuado y eficaz.



En el ambito de sus funciones de supervision y control, el consejo de administracion (i) fijara las
estrategias y directrices de gestion de la Sociedad, (i) evaluara la gestién controlando el cumplimiento
de los objetivos marcados y el respeto al objeto e interés social de la Sociedad, (iii) establecera las bases
de la organizacion corporativa para asi garantizar la mayor eficiencia de la misma, (iv) implantard y velara
por el establecimiento de procedimientos de informacion a los accionistas y a los mercados en general
que sean adecuados, (v) adoptara las decisiones procedentes sobre las operaciones empresariales y
financieras de especialtrascendencia para la Sociedad, (vi) aprobara la politica en materia de autocartera,
y (vii) aprobard las bases de su propia organizacion y funcionamiento para el mejor cumplimiento de
estas funciones. Sin perjuicio de lo anterior, el consejo de administracion se reservara competencia para
aprobar, entre otras:

- La formulacion de las cuentas anuales, la memoria, el informe de gestion y la propuesta de
aplicacion del resultado de la Sociedad, asi como las cuentas y el informe de gestion
consolidados, y su presentacion a la junta general de accionistas.

- El plan estratégico o de negocio de la Sociedad, los objetivos de gestion y presupuesto anuales,
la politica de inversiones y de financiacion, la politica de responsabilidad social corporativa y la
politica de dividendos.

- La determinacion de la politica de control y gestion de riesgos, incluidos los riesgos fiscales,
y la supervision de los sistemas internos de informacion y control.

Los accionistas de la Sociedad, velando por sus intereses y los de la Sociedad, han nombrado a los
miembros del consejo con base en su formacion y experiencia. La composicion actual del consejo de
administracion es la siguiente:

- D. Nadav Berkovitch (Presidente y miembro del consejo de administracion)

El Sr. Berkovitch es miembro del consejo de administracion desde el 21 de junio de 2021.

Desde 2017 el Sr. Berkovitch es el responsable del area inmobiliaria de IBI Lion Investment House, Ltd.
y se ocupa de analizar y evaluar a las principales empresas inmobiliarias de Israel. EI Sr. Berkovitch es
miembro del consejo de inversion de IBI Pillar y miembro de los consejos de crédito y de gestion del
riesgo de credito de IBI Amban Investment Management, Ltd.

Previamente, el Sr. Berkovitch fue analista durante mas de doce afos en distintas empresas como Harel
Finance, Clal Insurance o Halman-Albudi Pension Fund y estuvo a cargo de las operaciones de empresas
inmobiliarias extranjeras en Israel.

El Sr. Berkovitch es licenciado en Economia y Empresariales por la Universidad Hebrea de Jerusalén y
tiene un master por la Universidad Bar-llan.



- D. David Lubetzky (Miembro del consejo de administracion)

El Sr. Lubetzky es miembro del consejo de administracion desde el 21 de junio de 2021.

Desde 2018 el Sr. Lubetzky es consejero delegado de IBI Investment House, Ltd., compafiia cotizada en
la Bolsa de Tel Aviv y sociedad matriz de un grupo de empresas especializadas en la prestacion de
servicios financieros en el mercado israeli. Asimismo, el Sr. Lubetzky es consejero de mdltiples filiales
de IBI Investment House, Ltd., incluyendo IBI Lion Management Group, Ltd., IBI Mutual Funds
Management, Ltd. e IBI Amban Investment Management, Ltd.

El Sr. Lubetzky tiene una amplia experiencia en la gestion de inversiones para clientes privados e
institucionales y esta especializado en instrumentos de inversion alternativos, en la estructuracion y
planificacion de planes de pensiones y en fiscalidad. El Sr. Lubetzky aporta una perspectiva empresarial
e innovadora con la que siempre trata de crear nuevas formas de beneficiar a los grupos de interés de
IBI, incluyendo clientes, socios, accionistas y empleados.

El Sr. Lubetzky es licenciado en Economia por la Universidad de Tel Aviv. Es titular de una licencia de
gestion de inversiones expedida por la Autoridad de Valores de Israel (Israel Securities Authority) y de
una licencia de agente de seguros de pensiones expedida por el Ministerio de Hacienda israeli.

- D. Rafael Goldfeld (Secretario y miembro del consejo de administracion)

El Sr. Goldfeld es secretario y miembro del consejo de administracion desde el 21 de junio de 2021.

Previamente, el Sr. Goldfeld ha sido consejero delegado y consejero de compafiias de inversion
inmobiliaria en Europa occidental habiendo cofundado compafias de inversion inmobiliaria en Europa y
en los Estados Unidos de América, incluyendo una SOCIMI espafiola.

Con anterioridad, el Sr. Goldfeld ha trabajado en asuntos corporativos, comerciales, de “private equity”,
“venture capital”, “project finance” y fusiones y adquisiciones tanto nacionales como internacionales. El
Sr. Goldfeld ha asesorado a algunas de las mayores empresas publicas y privadas e inversores
institucionales de Israel y ha liderado negociaciones comerciales en representacion de algunas de las
mayores empresas de Israel.

El Sr. Goldfeld es licenciado en Derecho y Asuntos Internacionales por la Universidad Hebrea de
Jerusalén.

- D. Ohad Kleiner (Miembro del consejo de administracion)

El Sr. Kleiner es miembro del consejo de administracion desde el 21 de junio de 2021.

El Sr. Kleiner ha sido socio en la creacion y gestion de una SOCIMI espafiola y ha iniciado y dirigido
proyectos de inversion inmobiliaria en Espafia y en Europa occidental, desarrollando numerosas
relaciones con organismos financieros y de inversion en tales territorios. Con anterioridad asesoro a los



principales bancos e inversores institucionales de Israel en complejas operaciones financieras y de
fusiones y adquisiciones. Asimismo, cuenta con una gran experiencia en la ejecucion de proyectos
operativos complejos y en la gestion de riesgos.

El Sr. Kleiner es licenciado en Derecho por el College of Management Academic Studies de Israel.

4, AREAS OPERATIVAS

La actividad operativa de la Sociedad se fundamenta en la gestion de la cartera de inmuebles y
eventualmente en la evaluacion de posibles oportunidades de inversion o desinversion.

El 9 de agosto de 2021, la Sociedad suscribié un contrato de gestion con IBI Lion Management Group,
Ltd. (el “Gestor”), en virtud del cual el Gestor se ha comprometido a prestar servicios de gestion y
administracion en relacion con los activos de la Sociedad, entre los que se incluyen cualesquiera bienes
inmuebles de la Sociedad asi como las acciones o participaciones de las que la Sociedad sea titular en
otras sociedades propietarias de bienes inmuebles. Cualquier elemento relacionado con mejoras o
inversiones en los inmuebles que sean capitalizables es analizado y aprobado por el Consejo de
Administracion de la Sociedad.

Por lo que respecta a la evaluacion de oportunidades de inversion o desinversion, tras el analisis de un
plan de negocio, se puede realizar una propuesta de inversion o desinversion para una determinada
operacion. Se negocia una oferta o exclusiva con el vendedor/comprador que, en caso de ser aceptada,
se propone al consejo de administracion para su aprobacion. El consejo resuelve, con base en toda la
informacion anterior, si procede aprobar o no cada operacion. En el marco de potenciales inversiones o
desinversiones se realiza una due diligence técnica, legal, fiscal, financiera y de mercado que permita
tener el confort suficiente sobre la informacion facilitada del inmueble a adquirir 0 a enajenar.
Adicionalmente, se solicita una valoracion a una entidad de reconocido prestigio con el objetivo de
comprobar la idoneidad de la operacion.

5. AREA JURIDICA

En el area juridica, incluyendo aquellos aspectos directamente relacionados con los inmuebles y su
explotacion, la Sociedad cuenta con asesoramiento legal contratando, cuando lo estima oportuno, los
servicios de despachos de abogados de reconocido prestigio. Estos servicios incluyen la asesoria juridica
en aspectos mercantiles, regulatorios y fiscales, entre otros y segln cada caso.

El asesor juridico tiene la mision de velar por el cumplimiento de la legalidad vigente en cada momento
en relacion con los asuntos para los que se contratan sus servicios, asi como, en su caso, de identificar
los riesgos juridicos relacionados con la cotizacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity
("“BME Growth"), las relaciones con accionistas, el proveedor de liquidez y el asesor registrado, la



publicacion de comunicaciones de otra informacion relevante o de informacion privilegiada, asi como el
cumplimiento del Reglamento Interno de Conducta por parte de la Sociedad.

6. AREA FINANCIERA Y DE CONTROLLING

La contabilidad de la Sociedad esta externalizada y contratada con Foco Gestion Integral, S.L., que
presta servicios administrativos y contables y, asimismo, tiene encargada la elaboracion y presentacion
de declaraciones de impuestos y reporting, entre otros servicios accesorios a los anteriores. La Sociedad
es auditada por Ernst & Young, S.L.

Los estados financieros de la Sociedad se presentan para su revision por parte del Consejo de
Administracion de forma semestral sobre una base de una revision limitada a junio de cada afio y de
forma anual sobre una base de un informe de auditoria anual cada cierre de ejercicio. Los estados
financieros de la Sociedad se presentan tomando como base los criterios internacionales IFRS
(International Financial Reporting Standards).

Del mismo modo, como norma general, la Sociedad valora sus inmuebles cada doce meses. Para la
realizacion de la valoracion se efectu6 una seleccion entre los profesionales del sector de reconocido
prestigio, resultando finalmente nombrado Savills Valoraciones y Tasaciones, S.A.U.

1. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

El consejo de administracion es el organo que debe velar por el adecuado desarrollo de los
procedimientos decontrol financiero, ademas de los procedimientos de gestion y control juridico de la
Sociedad.

El consejo podra solicitar en cualquier momento a cualquiera de sus asesores la informacién que
considere relevante, asi como las proyecciones o estimaciones pertinentes para poder analizar, evaluar
y tomar las acciones necesarias para la correcta administracion de los riesgos de la Sociedad.

Adicionalmente, la Sociedad ha procedido a aprobar el Reglamento Interno de Conducta en materias

relacionadas con el mercado de valores.

8. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS

El consejo de administracion, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de manera periddica un
procesode identificacion y evaluacion de los riesgos mas relevantes que pudieran afectar a la Sociedad.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad serian los siguientes:

1. Riesgos vinculados a la gestion por parte de un tercero y dependencia del Gestor

2. Riesgo vinculado a posibles conflictos de interés



Riesgos vinculados con la concentracion significativa de clientes
Riesgos asociados al nivel de endeudamiento de la Sociedad
Riesgos asociados a los inquilinos de los activos de la cartera

Riesgos vinculados a la pérdida de la condicion de SOCIMI por parte de la Sociedad

N o o &~ w

Riesgos asociados al marco regulatorio que afectan a la actividad ordinaria de la Sociedad

9. COMUNICACIONES AL MERCADO

El consejo de administracion es el responsable final de la publicacion de las otras informaciones
relevantes y las informaciones privilegiadas que, de acuerdo con la Circular 3/2020 del BME Growth, 0
la normativa que en su caso resulte de aplicacion, deban hacerse.

El constante contacto entre los miembros del consejo de administracion con el asesor registrado de la
Sociedad permite que la informacién publicada en la pagina web, las presentaciones corporativas 0
financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacion emitida al mercado sean consistentes
y se cumplan con los estandares requeridos por la normativa de BME Growth.

De cara al cumplimiento de las obligaciones como sociedad cotizada en BME Growth, se han establecido
los siguientes protocolos internos:

. Identificacion por parte de la Sociedad de un acontecimiento que podria ser considerado como
informacion relevante o informacion privilegiada.

i, Envio de la documentacion relativa al referido acontecimiento al asesor registrado para su
andlisis y evaluacion.

il Redaccion de la comunicacion de informacion relevante o informacion privilegiada por parte de
la Sociedad, bajo la supervision del asesor registrado.

\' Revision, por parte del consejo de administracion, de la informacion relevante o informacion
privilegiada consensuada entre la Sociedad y el asesor registrado.

V. Carga de la comunicacion de informacion relevante o informacion privilegiada acordada entre
las partes mencionadas anteriormente en la pagina web de BME Growth, por parte de la
Sociedad.

Vi. Aprobacion de la comunicacion de informacion relevante o informacion privilegiada por parte
del asesor registrado antes del comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de
cierre.

Vi. Confirmacion por parte del asesor registrado de la publicacion de la comunicacion de
informacion relevante o informacion privilegiada.



viii. Carga de la mencionada comunicacion de informacion relevante o informacion privilegiada en
la webde la Sociedad por parte de la misma.

Adicionalmente, ante cualquier duda que surgiera a la Sociedad sobre una posible actualizacion de la

pagina web que no hubiera sido objeto de comunicacion al mercado, la Sociedad consultaria con el
asesor registrado.

La Sociedad dispone de una estructura que le permite llevar un adecuado control, tanto en la informacion
financiera y sistemas de control interno, como en lo relativo a la transmision de informacion.
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